BUSINESS PARK

UN CAMPUS DE 20.000 m?
DE BUREAUX DIVISIBLES A COLOMBES (92)



+Qudlité de vie

A Colombes, un cadre de vie agréable et arborg, riche de ses
services, espaces verts et commerces.

+Connexion
Accés direct et rapide a la gare Saint-Lazare en moins
de quinze minutes et accés autoroutier au pied de 'immeuble.

+Image
Un linéaire de facade offrant une visibilité exceptionnelle
depuis 'A86.

+ Flexibilité
Des plateaux rationnels de 1800 m? environ, adaptés aux enjeux
de l'entreprise, et divisibles & partir de 900 m?.

+Confort au travail et convivialité
Une répartition harmonieuse entre lieux de vie et de travail,
enrichie par une offre de services inédite sans compromis
sur le niveau de charges.
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et de services innovants.
modulables réparties
en frois immeubles de bureaux indépendants.
répondant

aux enjeux d'efficience et de productivité.
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— 20 000 m? 3 batiments neufs 1 offre compléte de services :
_ de bureaux divisibles et indépendants restaurations, cafétéria,
. g conciergerie, fitness,
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un campus intégralement repensé.
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" Orchestration de la lumiére, jeux de
fransparence, choix des matériaux et harmonie
générale... le traitement des facades a
nofamment contribué & placer la lumiere
au cceur des immeubles ef 4 offrir

un environnement de travail idéal.”

|

Bernard Reichen, Reichen et Robert & associés, architecte DPLG

" Des abords extérieurs paysagés
jusqu'au coeur du restaurant ou & l'espace
Finess, une méme exigence dans le
choix de tonalités et de matériaux
naturels privilégiant le mieux étre et
le confort durable.”
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A proximité du quartier d'affaires de La Défense, Stade

Yves du
EQUILIBRE est au coeur du nouveau territoire Manoir

de développement économique de Colombes.
Il bénéficie d'un environnement alliant qualité
de vie et productivité.

EQUILIBRE s'inscrit dans une dynamique urbaine
adaptée aux attentes quotidiennes des ufilisateurs.
L'environnement immédiat de |'ensemble immobilier offre un cadre de

vie mixte : commerces, services, hotellerie, restauration. ..

De grands groupes sont implantés & proximité
immédiate d'EQUILIBRE : PPG, Husqvama, Alcatel, SAFRAN, Snecma,
Malakoff Mederic, Oracle France, Carrier, Dacquin, Biogaran,
Toshiba Climatisation, Cofely, BH Holding, lliad, EDF, PMU, Coaxel

(Groupe Rexel)...

quilibr VIE PROFESSIONNELLE+VIE QUOTIDIENNE
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*Source : www.act-immo.net

*Source : www.colombes.fr
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Au croisement d'‘axes de circulations maijeurs,

EQUILIBRE offre une grande facilité d'accés par
les axes routiers et en tfransports en commun.

Via les transports en commun

ASNIERES
LE STADE LES COURTILLES

auilibr:

GENEEEEEN Iﬂ @ NOISY-LE-SEC
14’

ST-LAZARE

PONTOISE

PONT DE BEZONS @

~
GABRIEL PERI @

CERGY - LE HAUT (A)

CHATILLON - MONTROUGE

@ CHELLES - TOURNAN

n

[

! @ ourmpianes
CHARIES-DE-GAULE ~ CHATELET

ETOILE 1 VINCENNES

22, 20, @ MARNE-LA-VALLEE

ROISSY CDG - ORLY ¥

GRANDE ARCHE
19’

@ PORTE DE VERSAILLES

LEGENDE NAVETTE / BUS A COLOMBES

RER Métro Bus Navette Transilien @ m 176 235 mm

Visibilité remarquable Des axes routiers majeurs immédiatement

accessibles et des modes de transports variés. En complément,

la prolongation du tramway T1 jusqu’au métro ligne 13 station

Les Courtilles - Asniéres, permettra de rejoindre facilement Paris
et I'Ouest de I'lle-de-France.

8 auilibr: ACCESSIBILITE+VISIBILITE



Via les axes routiers

Roiss
Charles-de-Gaulle

ﬂAW

BOULEVARD PERIPHERIQUE =

La Défense
Porte Maillot ~ Grande Arche

157 9’

Aéroport Charles-de-Gaulle St-Denis Gare Aéroport Roiss
Orry Etoile Stade de France  Saint-Lazare Cergy  Charles de Gaulle &

157 20’

ﬁ EEE

auilibr

Une fréquentation moyenne de

a pied pour rejoindre
la gare SNCF station
le Stade

de facade donnant sur ’'A86 véhicules par jour sur ’'A86

BUSINESS PARK 9
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‘espace
a votre mesure

ACCES
LIVRAISON
v

[ —— O\ GER

ACCES PARKING
m )
ACCES PARKING

VOIE PIETONNE A A VOIE PIETONNE
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ACCES PARKING
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*

m Resfaurant @ Muliisports
0 Terrasse @ Parking
@ Fitness e Conciergerie

Votre scénario, votre espace. i - =

Des surfaces flexibles et modulables

de 870 m? jusqu'a 19400 m? 1 800 m2

quilibr LE FONCTIONNEMENT+LA DIVISIBILITE



yard

Niveau 4 430 m?

Niveau 3 1770 m?

Niveau 2 1771 m?

Niveau 1 1761 m?

Rez-de-Chaussée 1069 m?

TOTAL 6352 m? 6 801 m? 6 194 m? 19 347 m2
431 places de parking dont 328 intérieures et 103 extérieures. Un campus indépendant et fexible

BUSINESS PARK 13



des salariés estiment critére cité par les
qu’une salle de sport dans salariés en ordre 2 terrains extérieurs
leur entreprise favorise d’importance, devant multi-sports et une piste

leur bien-étre au travail* la rémunération* d’athlétisme

* Etude Regus menée auprés de 500 salariés * TNS Sofres
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s o t Premier immeuble de bureaux dle de France proposant
y 2 un complexe sportif innovant, EQUILIBRE met &
+ detente disposition des salariés un ensemble de prestations et
d‘équipements dédiés pour se ressourcer au quotidien.

eaullibre LES SERVICES+LE SPORT



Work Life Balance
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SPORTS Des équipements sportifs sonf disponibles FITNESS Lla salle de Fitness met & disposition des

en extérieur : piste d'athlétisme de 180 m, ferrains collaborateurs différents espaces dédiés au mieux
multi-sports (football, basketball, volleyball, hockey,

ping-pong...) favorisant une véritable synergie

éfre (module cardio, musculation...) ainsi que des

cours collectifs pour entretenir sa forme.

entre les utilisateurs et permettant 'organisation

d'événements de type Team Building.

BUSINESS PARK
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design clu
services

Des concepts de services variés et innovants et des
espaces de vie et déchanges adaptés pour partager
un moment convivial ou prolonger une réunion.

LE DESIGN CLUB Au rez-de-chaussée, le design club est un espace
infimiste au cadre chaleureux et & 'ambiance design, pour une
nouvelle approche du travail «collaboratif». Destiné & des réunions
informelles, des déjeuners cosy et des privatisations pour I'organisa-
tion d'événement, il propose 54 places ef une restauration de type

buffet contemporain.

LE ALL IN ONE L'espace All in one, au rez-de-chaussée, integre
une conciergerie dédiée aux urgences du quotidien, des offres de
restauration sur place ou & emporter, et un comer presse. Quverte
sur la ferrasse, la break room de 60 places avec acces Wifi et son
ambiance lounge, réinvente la traditionnelle cafétéria avec des pres-

tations en total libre service, notamment le corner Starbucks Coffee.

Quilibr

84 couverts
par jour en 2,5 services

LES SERVICES+LA RESTAURATION




4 concepts innovants pour une offre diversifiée,
adaptée aux contextes pluriels d'une journée
de travail. Des espaces d’échanges pour
accompagner les salariés et faciliter leur quotidien. ””

Vincent Lazzaroni, Interface

BUSINESS PARK



Restaurant, brasserie, cafétéria... Des concepts
de restauration innovants et variés et des

[ o, &
+ IverSIte espaces conviviaux, adaptés aux nouveaux
modes de consommation.

eaullibre LES SERVICES+LA RESTAURATION



Au 1= étage, le restaurant assure 435 cou-
verts ef propose, sous forme de buffets thématiques, des
plats chauds préparés sur place et sélectionnés pour
leurs bienfaits santé : salades fraiches sur mesure, Voie
lactée, Fruit & tart’ bar. la capacité totale des espaces

de restauration proposés est de 840 couverts.

U'espace Burgerizza, 205 couverts, est

inspiré des fendances de consommation ef propose deux

types d'offres : le burger ef la pizza. Deux produits décli-

nés sur des recettes classiques ou revisitées dans l'esprit
mieux-éfre et santé. Des conseils en micro-nufrition sonf
initiés via des conférences thématiques frois fois par an.

Lensemble des prestations sont disponibles en room service.

19
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de dalle a dalle
au rez-de-chaussée

personnes environ
en capacité d’accueil globale

places de parking
privatives
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Le choix du bois et

des matériaux nobles
crée un environnement
naturel et épuré, relayé
a l'extérieur par le
traifement paysagé des
allées ou la diversité
végétale rythme les
espaces et offre des
transitions harmonieuses.

[ [ I ! 4
Chaque immeuble dispose de son propre hall d'accueil

indépendant. Les prestations sobres et soignées contribuent
& une qualité d'accueil irréprochable.

CLARTE les paliers d'étage en premier jour ainsi que les patios
diffusent la lumiére naturelle au cosur des bureaux et contribuent &

un environnement de fravail particulierement agréable.

MODULARITE les surfaces du rez-de-chaussée permettent une
modularité d'aménagement flexible. Ces espaces peuvent étre
utilisés aussi bien en showroom, open space, espaces de réunions,
ou fransformés en audiforium compte tenu de leur hauteur sous

plafond hors norme.

ff;"ﬁ;fff
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ahonalit
confort

les plateaux offrent une parfaite souplesse
d'aménagement. lls permettent des configurations multiples en
accord avec les nouveaux modes de collaboration en entreprise.
le confort est omniprésent, quelles que soient les solutions d'aména-

gement envisagées.

Quilibr

Le design nouvelle Définition

Pour rationdliser I'espace, I'une
des alternatives a l'open-space est
le recours aux bureaux partagés
ou share-desk. Le principe : un
seul poste équipé pour plusieurs
salariés, des équipes tres mobiles
ou des commerciaux.

LES PLATEAUX+LE CONFORT




90

%

des postes de travail
eclulres en premier jour

Des surfaces par niveau jusqu’a

1800 m?

BUSINESS PARK

m de profondeur
de plui'eau et
jusqu’a 16 m
ponctuellement
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les plan

Rez-de-chaussée, alley
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Aile 1 : 68 postes Aile 2 : 42 postes
Bureaux cloisonnés : 27  Bureaux cloisonnés : 22 || ez || SemiEiies O om
el o) [ Circulations verticales [ locaux techniques
5 bureaux individuels 5 4 bureaux individuels 4 Circulofi hori | .
1 bureau de 2 postes 2 4 bureaux de 2 postes 8 O H”iu alions herizoniales M| = vats
4 bureaux de 5 postes 20 2 bureaux de 3 postes 6 l Ho
Espaces ouverts : 41 1 bureau de 4 postes 4
Espaces ouverts : 20

Total des postes aile 1 et aile 2 : 110 postes

Quilibr

LA TECHNIQUE+LES PLANS



Niveau 1, alley

Niveau 1, alley
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cloisonné en espace ouvert
Aile 1 : 60 postes Aile 2 : 60 postes O Bu.reoux. } [ Sanitaires _ 01234 5m
Bureaux cloisonnés : 60  Bureaux cloisonnés : 12 [@ Circulations verficales [0 locaux techniques E;!;!
22 bureaux individuels 22 4 bureaux individuels 4 [0 Circulations horizontales [] Terrasse
7 bureaux de 2 postes 14 1 bureau de 2 postes 2 [ Hal
8 bureaux de 3 postes 24 2 bureaux de 3 postes 6

Espaces ouverts : 48

Total des postes aile 1 et aile 2 : 120 postes

BUSINESS PARK 25
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Niveau 4, alley

(version éftage de direction)

Niveau 4, alley

X
option cloisonné option en espace ouvert
Bureaux cloisonnés : 12 Bureaux cloisonnés : 8 | BQIGOU% _ [ Sanitaires _ 01234 5m
8 bureaux individuels 8 4 bureaux individuels 4 [ Circulafions verficales [ Locaux fechniques E;!;!
2 bureaux de 2 postes 4 2 bureaux de 2 postes 4 [] Circulations horizoniales
Espaces ouverts : 32 [ Hal
Total des postes : 12 postes Total des postes : 40 postes

Quilibr:

LA TECHNIQUE+LES PLANS



escnphf

technique

DONNEES GENERALES
HAUTEUR LIBRE : 2,60 m dans les éfages et 3,60 m au
rez-de-chaussée
PRODUCTION FRIGORIFIQUE assurée par groupes froids
aufonomes par eau glacée
CLIMATISATION PAR VENTILO - CONVECTEURS : terminaux
en fauxplafond avec traitement frigorifique par circuit d'eau
glacée et calorique par batterie électrique (2 tubes, 2 fils)
RENOUVELLEMENT D’AIR : 25 m®/h/pers. en zones bureaux
VENTILATION DES SANITAIRES par un systéme de VMC
ISOLATION ACOUSTIQUE DES FACADES : 35 dba coté A86,
35 dba coté voie SNCF, 30 dba pour toutes les autres fagades
STORES : Type Sunscreen sur les fenétres des espaces de travail
BUREAUX : éclairage 16 W/m?, machines 30 W/m? environ
ELECTRICITE : raccordement au réseau ERDF par un farif jaune
propre & chaque lot
LUMINAIRES FLUORESCENTS basse luminance 350 lux

FLUIDITE
CHAQUE BATIMENT EST EQUIPE :
- d'une batterie de 2 ascenseurs d'une capacité de 800 kg
- d'un monte-charge de 1000 kg
CONSTRUCTION ACCESSIBLE aux personnes & mobilité réduite

CAPACITAIRE
CAPACITE IMMEUBLE :
-yard : 520 personnes
- alley : 440 personnes
-walk : 440 personnes
Total : 1400 personnes

BUSINESS PARK

GESTION TECHNIQUE CENTRALISEE (GTC)
PROGRAMMATION HORAIRE :
- éclairages extérieurs ef inférieurs
- pilotage du systeme de climatisation
SYNTHESE DES DEFAUTS des installations techniques

(TGBT, Ascenseurs, Climatisation, Plomberie)

SURETE-SECURITE
POSTE DE GARDE avec report de vidéosurveillance des
espaces extérieurs
CONTROLE D’ACCES aux immeubles par badge
MESURE CONSERVATOIRE pour |'insfallation de contréle d'acces
par badge pour I'acces aux lots privatifs
VITRAGES ANTI-EFFRACTION de type classe 5 sur fous
les vitrages accessibles du rez-de-chaussée
DESENFUMAGE NATUREL des plateaux de bureaux par ouvrant
en facade

FLEXIBILITE
CHAQUE POSTE DE TRAVAIL comprend 4 PC dont 2 PC
ondulables + 1 réserve pour 2 R|45 en plinthe
MESURE CONSERVATOIRE permettant I'installation d'un onduleur
par niveau
MESURES CONSERVATOIRES permettant |'implantation de locaux

supports et techniques d'étages (photocopie, informatique, efc.

pour chaque plateau)
SURCHARGE ADMISSIBLE des zones de bureaux de 350 kg/m?

27
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Conception, réalisation : @ IMPACT COMMUNICATION & DESIGN
Space planning : Majorelle

Images de synthése : Cyrille Thomas

Photographies : Kamel Khalfi, Zoko Productions, Fotolia, DR.

Cette brochure présente le programme EQUILIBRE en I'état actuel
du projet (mars 2014).
CE DOCUMENT DE PRESENTATION N’EST PAS CONTRACTUEL.
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BUSINESS PARK

52-58, avenue Jean Jaurés
92700 Colombes

WWW.EQUILIBRE92.FR

UN CAMPUS DE 20.000 m?
DE BUREAUX DIVISIBLES A COLOMBES (92)



